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0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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1. PROJEKAT ARHITEKTURE
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0.GLAVNA SVESKA:

Projektant:

Glavni projektant:

Licni pecat:

o) JEET. ELK. ap:(,
N300 G655 68,43

&
\\Qii.f_m_"/f*’é_f
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1.PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant:

Odgovorni projektant:

Li¢ni pecat:

JEINUT. JECK. ApX.
%1390 G635 68,/

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

ZABRISKIE d.o.o.
Kneza od Semberije br.10a, 11000 Beograd

Lela Alempijevi¢ d.i.a.

Broj licence: 300 G655 08
Potpis:

o __

ZABRISKIE d.o.o.
Kneza od Semberije br.10a, 11000 Beograd

Lela Alempijevi¢ d.i.a.

Broj licence: 300 G655 08
Potpis:

Ao __
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACHI

Tip objekta: Slobodnostojedi
Vrsta radova Nova gradnja
Kategorija objekta: Y

UceS¢e u  ukupnoj

Klasifikacija pojedinih delova objekta:

povrsini objekta (%):

Klasifikaciona oznaka:

Nestambene zgrade
60,38%

121112 - Hoteli, moteli,
gostionice sa  sobama,
pansioni i slicne zgrade za
nocenje gostiju, sa
restoranom ili bez njega
preko 400m?2 ili P+2

Garaza
39,62%

124210 - samostalne
zgrade garaZza (nadzemne i
podzemne) i parkiralista

Naziv prostornog odnosno urbanistickog
plana:

Izmene i dopune Plana detaljne regulacije "Suvo
Rudiste" ("SluZbeni list opstine Raska", br.138/14,

158/18)
mesto: Kopaonik, Raska
broj katastarske parcele/spisak | 1502/131i1502/100

katastarskih parcela i katastarska opstina:

K.O. Kopaonik, Raska

broj katastarske parcele i katastarska
opstina preko kojih prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

K.P.1502/2
K.O. Kopaonik, Raska

broj katastarske parcele i katastarska
opstina na kojoj se nalazi priklju¢ak na
javnu saobradajnicu:

K.P. 1502/2
K.O. Kopaonik, Raska

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljuc¢ak na elektroenergetsku distributivnhu mrezu

Ukupan kapacitet

Na parceli 1502/100 je predvidjena 1 nova trafo stanica sa 2
transformatora snage 1000kVA

Ukupna instalisana snaga: 2,185.15 kW

Ukupna angaZovana jednovremena snaga: 1,996.44 kW

Vrsta prikljucka:

Trajni

Vrsta mernog uredaja:

Trofazna dvotarifna brojila i NN merne grupe

Nacin grejanja:

alternativni/obnovljivi izvor - toplotna pumpa (vazduh-voda)

Potrebni energetski
kapaciteti za razlicite
namene (razvrstano po ulazima):

Potrebni energetski
kapaciteti za zajedni¢ku potrosnju
(razvrstano po ulazima):

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

128-01-23- IDR
Beograd, oktobar 2023.g.




Podaci o prikljuécima postojecih
objekata na parceli parcelama
(ukoliko postoje)

-Objekat S1 merna grupa 2x45kW + 26 apartmana 17,25kW
-Objekat S2 merna grupa 2x45kW + 26 apartmana 17,25kW
Snaga koja se trenutno koristi ¢e biti oslobodjena.

Netipi¢ni potrosaci:

Nema

Potreba za ve¢om pouzdanoscu i
sigurnosti u isporuci elektricne
energije

Ne - Predvidjen je dizel elektri¢ni agregat za takvo napajanje

Priklju¢ak na niskonaponsku en.
mrezu

Objekat se priklju¢uje na 10kV naponskom nivou

Ukupna instalisana snaga: 2,185.15 kW
Ukupna angaZzovana jednovremena snaga: 1,996.44 kW

Deo Apart Hotel

Prekidat Instalisana Jednovremena snaga
NAMENA BROJ | niskog

napona snaga (kw) (kw)
LOKAL 1 MG 80/5 A/A 66,80 kW 53,44 kW
APARTMAN tip AO1 16 3x20A 13,80 kW 13,80 kW
APARTMAN tip A02 60 3x20A 13,80 kW 13,80 kW
APARTMAN tip A03 11 3x25A 17,25 kW 17,25 kW
APARTMAN tip AO4 11 3x25A 17,25 kW 17,25 kW
APARTMAN tip AO5 4 3x32A 22,08 kW 22,08 kW
Opsta potrosnja 1 3x50A 34,6 kW 34,6 kW
Putnicki liftovi 2 NVO 00 3x63A 28,00 kW 28,00 kW
Hidrocil 1 NVO 00 3x25A 5,00 kW 5,00 kW
Spoljasnje osvetljenje 1 3x20A 5,00 kW 5,00 kW
Garaza 1 MG 250A/5A 158,31 kW 158,31 kW
UKUPNO 109 1,814.33 kW 1,728.37 kW
Deo Aneksa

Prekidat Instalisana Jednovremena snaga
NAMENA BROJ | niskog

napona snaga (kw) (kw)
APARTMAN tip AO1 3 3x20A 13,80 kW 13,80 kW
APARTMAN tip A03 6 3x25A 17,25 kW 17,25 kW
APARTMAN tip A05 3 3x32A 22,08 kW 22,08 kW
Opsta potrosnja 1 3x32A 16,80 kW 16,80 kW
Putnicki lift 1 NVO 00 3x25A 12 kW 12 kW
Spoljasnje osvetljenje 1 3x20A 5,00 kW 5,00 kW
Vesernica 1 3x50A 34,50 kw 34,50 kW
Skijasnica 1 3x32A 22,08 kW 22,08 kW
Teretana 1 3x40A 27,60 kW 27,60 kW
Sauna 1 3x50A 34,50 kW 34,50 kW
UKUPNO 19 370.82 kW 329.82 kW
DRUGA INFRASTRUKTURA:
fKrLli::lI:arj'a kanalizacionu mrezu Podaci o prikljuécima postojecih objekata .Obj‘.ektl 1 1 . S’2

” na parceli parcelama |maju' 2 'postOJeca
(ukoliko postoje) kanalizaciona
prikljucka.

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

128-01-23- IDR
Beograd, oktobar 2023.g.




Q fekalne vode = 15.701/s

Atmosferska kanalizacija

Ukupno 30.60 I/s, od
toga je:

a) Potrebe mreze
kiSne kanalizacije
objekta 24.20 |/,

b) Potrebe mreze
spoljasnje kisne
kanalizacije 6.40 /s

Q atmosferska kanalizacija (obj. i pripadajuce
povrsine)=

Priklju¢ak na vodovodnu mrezu
JKP ,Raska”

U objektima S1iS2
postoji 52 apartmana
koji se napajaju iz 2
prikljucka #80. Postoji i
hidrantska mreza unutar
objekta posebno za S1,
posebno za S2.

Postojeci vodovodni prikljuéci na
parceli - S1iS2 kuce

Glavni vodomeri:

1 x glavni vodomer za sanitarni vodovod

1 x glavni vodomer za hidrantsku mrezu

1 x glavni vodomer za sprinkler

1 x glavni vodomer za toplotnu podstanicu

. - 5,20 | dvidj
Q sanitarna potrosnja= /s predvidjen
rezervoar

- ‘s ‘ 10 | dvidj
Q potrosnja unutrasnje hidrantske mreze = /s predvidjen
rezervoar

- e ‘ 10 | dvidj
Q potrosnja spoljasnje hidrantske mreze = /s predvidjen
rezervoar

. . " 5 | dvidj
Q sprinkler instalacija = /s predvidjen
rezervoar

Prikljuéak na telekomunikacionu
mrezu

Predvideno je povezivanje svih korisnika u objektu na opticku mrezu
telekomunikacionih usluga sistemom FTTH (fiber to the home).

114 apartmana i 5 zajednicka prostorija (recepcija, veSernica, skijasnica,
sauna, teretana) i 1 lokal.

Predvideno je da se do odgovarajuée centralne TK sobe za kompleks
polozZi cev fi 100mm za spoljni opticki privod od najblizeg okna. Od
centralne TK sobe, tj. ODF ormana se predvida opticki kablovski razvod u
formi zvezde do svakog apartmana kablom sa 4 vlakna koji ¢e se zavrsiti
unutar multimedijalne kutije (MMK). MMK se predvida u svakom
apartmanu ili navedenoj prostroiji (recepcija, vesernica, skijasnica, sauna,
teretanai 1 lokal).

Nacin grejanja:

alternativni/obnovljivi izvor - toplotna pumpa (vazduh-voda)

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

128-01-23- IDR
Beograd, oktobar 2023.g.




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

Napomena:

U tabeli su date vrednosti i parametri ostvareni IDR projektom. Parametri definisani u planskom

dokumentu (PDR-u) zasebno su naznaceni.

ZONA 1Z DEFINISANO PLANOM: OSTVARENO
PLANA: IDR-om:

Dimenzije objekta: | ukupna povrsina 2.2 k.p. 1502/131- 1907 m? | k.p. 1502/131- 1907 m?
parcele/parcela: 23 k.p. 1502/100-393 m? | k.p. 1502/100 - 393 m?
ukupnaT povrsina / 2300 m?2
gradevinske parcele:
ukupna brgp nadzemno: | 2.2 / 7,102.82 m?

2.3 / 1,254.98 m?
ukupno / 8,357.80 m?
ukupna bruto izgradena | 2.2 / 12182.56 m?
povrsina 2.3 / 2159.3 m?
(podzemno+nadzemno): ukupno / 14341.86 m?
neto povrsina: 2.2 / 10,002.03 m?
2.3 / 1813.02 m?
ukupno / 11815.05 m?
povrsina prizemlja: 2.2 / 1081.02 m?
2.3 / 228.27 m?
ukupno / 1309.29 m?
povrsina zemljista pod 2.2 57.56% (1097.66 m?)
objektom / zauzetost: o
2.3 60% 58.85% (231.27 m?)
spratnost: 2.2 orijentaciono P+2+2Pt/ 3Po+P+4+Pk
P+1+3Pt
2.3 orijentaciono P+1+2Pt 3Po+P+2+2Pk
visina objekta: 2.2 19m- prema Ulici 3 19m- prema Ulici 3
(rastojanje od nulte kote 14.5m prea pesackoj 14.5m prea pesackoj
do kote venca) ulici ulici
2.3 14m 14m
apsolutna visinska kota: | 2.2 / 1746.75mnv - prema
(venac) Ulici 3
1744.75mnv — prema
pesackoj ulici
2.3 / 1741.25mnv - prema
Ulici 3
1744.75mnv — prema
pesackoj ulici
spratna visina: Tipski sprat 3.5m Tipski sprat 3.0 m
Prizemlje 5m Prizemlje 4.5m
broj lezajeva/broj 2.2 260 lezajeva 254 lezaja/102
Broj tehnicke dokumentacije: 128-01-23- IDR

Mesto i datum:

Beograd, oktobar 2023.g.




apartmana: apartmana
2.3 — na svakih 30m2 neto 36 lezajeva/ 12
povrsine objekta apartmana
odgovara 1 leZaj
ukupno 290 lezajeva/114
apartmana
broj parking mesta: 2.2 1PM/ 1 smestajna 106 PM
jednica 106 PM=112x1
1 PM /50m2 poslovnog (apartmani)+4 (lokal)
2.3 prostora ukupno ostvareno
1PM/20m2 14 PM
ugostiteljstva 14PM=12x1
1 PM /50m2 trgovine (apartmani)+2
1 PM / 1 lokal ili kiosk
ukupno 120 PM od toga 6 PM
(5% za osobe sa
invaliditetom)
Me?teruallzacua Materijalizacija fasade: / Kameni kompomtm
objekta: paneli
/ Krov je sloZzenog tipa sa
Orijentacija slemena: viSestrukim
orijentacijama slemena
Nagib krova: 39-55°
Materijalizacija krova: Lim
Procenat 2.2 42,44% (809,34 m2)
slobodnih
& Min 40 %
povrsina: 2.3 n ? 41,15% (161,73 m2)
Procenat zelenih 2.2 15,79% (301,09 m2)
povrs. u direktnom Min 15 %
kontaktu sa tlom: 2.3 17,03% (66,92 m2)
Indeks 2.2 3.72
izgradenosti: 23 319
Indeks zauzetosti: 2.2 57.56% (1097.66 m2)
60%
23 0 58.85% (231.27 m2)

Druge
karakteristike
objekta:

Projektni zadatak odreduje izgradnju novog smestajnog objekta sa apartmanima i
podzemnim garazom, u ukupnoj bruto kvadraturi 14341,86 m?,

Objekat je postavljen kao slobodnostojeci ugaoni objekat, u svemu u okviru
PDR-om zadatih ogranicenja. Smesten je unutar gradevinske zone deifnisane
zadatim gradevinskim linijama prema Ulici 3 i pesSackoj stazi, i minimalnim
udaljenjem u odnosnu na susedne parcele. Prema PDR-u, udaljenje gradevinske
linije od regulacione liniije prema Ulici 3 je odredeno na 3m, dok je udaljenje
gradevinske linije od regulacione liniije prema pesackoj stazi odredeno na 2.5m.
Bo¢no udaljenje gradevinske linije od granice sa susednim parcelama sa
severoistocne strane je odredeno kao 2.5m, prema Pravilniku o opstim pravilima
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("SI. glasnik RS", br. 22/2015).

Novoprojektovani objekat je postavljen uz gradevinsku liniju prema Ulici 3. S
obzirom na cinjenicu da je gradevinska linija krivolinijska, gabarit objekta koji je
projektovan u ortogonalnom sistemu tu liniju dodiruje tackasto, Sto se postize

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

128-01-23- IDR
Beograd, oktobar 2023.g.




kaskadiranjem volumena paralelno sa pravcem gradevinske linije. Na taj nacin se
postiZe vizuelni kontinuitet fasade na gradevinskoj liniji trazen PDR-om.

Ugao objekta je akcentovan specificnim tretmanom forme, koji se ogleda u
povlacenju u odnosu na gradevinsku liniju sa zapadne strane ¢ime se formira
proSirenje-pijaceta, dok je sam glavni ulaz naglasen erkerom ka severnoj strani koji
je prepusten 1.6m u odnosu na gradevinsku liniju i pocinje na visini od 5m u
odnosu na pristpuni plato, u svemu prema Pravilniku o opstim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015).

Krov objekta je slozen, kos, u duhu planinske arhitekture.

Podzemni delovi objekta se u odredenim segmentima prostiru do regulacione
linije, odnosno do granice parcele.

PeSacki i kolski pristupi su obezbedeni iz Ulice 3. Dodatni pesacki pristup je
obezbeden i sa pesacke staze.

Glavni pesacki pristup objektu se nalazi na dominatnom uglu koji je orijentisan
prema raskrsnici Ulice 3 i Ulice 4, i nalazi se na koti 1727,75mnv.

Kolski pristup iz Ulice 3 se nalazi na koti 1727.10 mnv, na severoistocnom kraju
parcele k.p. 1502/131.

Katastarske parcele koje Cine jedinstvenu Gradevinsku parcelu na kojoj je planiran
novi objekat se nalaze u razli¢itim urbanistickim potcelinama  prema PDR-u.
Parcela 1502/131 se nalazi u potcelini 2.2 - Komercijalni sadrZaji u funkciji turizma
- hotelski kompleksi, dok se parcela 1502/100 nalazi u potcelini 2.3 - smesta;j tipa:
vile, apartmani, pansion. Shodno tome i novoprojektovani objekat je podeljen na
dve lamele - Apart hotel koji pripada potcelini 2.2 i Aneks apart hotela koji
pripada potcelini 2.3. Svaki navedeni deo objekta je projektovan prema
odgovaraju¢im Posebnim pravilima gradenja za potceline 2.2. i 2.3.

Nulta kota 1 apart hotela je odredena na 1727,75mnv prema Ulici 3 i definisana je
kotom pristupnog platoa i fasade na mestu glavnog ulaza u objekat.

Nulta kota 2 apart hotela je odredena na 1730,25mnv i definisana je kotom
pristupa sa pesacke staze.

Nulta kota 1 aneksa je odredena na 1727,25mnv prema Ulici 3 i definisana je
kotom pristupnog platoa i fasade na mestu ulaza u objekat.

Nulta kota 2 aneksa je odredena na 1730,75mnv i definisana je kotom pristupa sa
pesacke staze.

Maksimalna dozovoljena visina objekta (venac) u celini 2.2 kojoj pripada parcela
1502/131 na kojoj se nalazi Apart hotel prema PDR-u iznosi 19.00m prema Ulici 3 i
14.5m prema peSackoj stazi, dok je maksimalna dozovoljena visina objekta
(venac) u celini 2.3 kojoj pripada parcela 1502/100 na kojoj se nalazi Aneks apart
hotela odredena kao 14m i prema ulici i prema pesackoj stazi.

(Za parcelu 1502/100 se primenjuje pravilo iz PDR-a da ,Ukoliko je denivelacija
postojeceg terena izmedu pristupne saobracajnice i zadnjeg dela ili bo¢nog dela
parcele veéa od jedne spratne visine zadate planom, objekat je i sa zadnje strane
ili boCne strane iste visine 14.00m do kote venca, od kote pristupa sa
denivelisanog dela kompleksa“.

Projektovana visina Venca 1 apart hotela je na 19m od kote pristupne

Broj tehnicke dokumentacije: 128-01-23- IDR

Mesto i datum:

Beograd, oktobar 2023.g.




saobracajnice - Ulice 3, odnosno od Nulte kota 1 apart hotela.

Projektovana visina Venca 2 apart hotela je na 14.5m od pesacke staze, odnosno
od Nulte kote 2 apart hotela.

Projektovana visina Venca 1 aneksa je 14.0m od Ulice 3, odnosno od Nulte kote 1
aneksa.

Projektovana visina Venca 2 aneksa je 14.0m od pesacke staze, odnosno od Nulte
kote 2 aneksa.

Kota prizemlja Apart hotela definisana je na +1m od Nulte kote 1 apart hotela tj.
na 1728,75mnv (10.00), dok je kota prizemlja Aneksa definisana na +1m od Nulte
kote 2 aneksa odnosno na 1728,25 mnv (-0.50)

Predvideni su glavni ulaz u objekat Apart hotela i zaseban ulaz u Aneks iz Ulice 3,
kao i dodatni peSacki ulaz u Apart hotel sa pesacke staze.

Prizemlju Apart hotela se pristupa preko pirstupnog platoa na niveleti od 1727,75
mnv i spoljnog stepenista, kao i preko koso- podizne sklopive platforme za osobe
sa invaliditetom.

Prizemlju Aneksa se pristupa preko pirstupnog platoa na niveleti od 1727,25 mnv i
spoljnog stepenista, i takode, preko koso- podizne sklopive platforme za osobe sa
invaliditetom.

Novoprojektovani smestajni objekat je funkcionalno organizovan kao

jedinstvena celina, uz podelu na dve osnovne zone:

- Nadzemni deo sa apartmanima, zajednic¢kim prostorima i neophodnim
tehnic¢kim i sluzbenim prostorijama

- Podzemnu sa garazom na tri nivoa nivoa, skijaSnicom i neophodnim
tehnickim i sluzbenim prostorijama.

U okviru nadzemne zone projektovani su: na etazi prizemlja u delu Apart hotela
glavni ulazni plato sa vetrobranom, ulazni hol sa recepcijom, prostorija za
usluZivanje, kuhinjski blok, toaleti za goste, apartmani i lokal, dok je u delu
prizemlja u okviru Aneksa smestena teretana i jos jedan ulaz sa vetrobranom. Na
tipskim etazama iznad prizemlja su projektovani apartmani i liftovski holovi koje
povezuju hodnici takoda je na svakoj etaZi ostvrena veza Aneksa i Apart hotela. U
potkrovnim etazama se nalaze apartmani sa galerijama. Ukupna povrsina galerije
je manja od 50% povrsine ploce poslednje etaze.

Vertikalne komunikacije postavljene su tako da zadovolje maksimalne dozvoljene
duZine evakuacije. Projektovana su dva lifta u delu Apart hotela i jedan lift u zoni
Aneksa. Takode, projektovana su stepenista koja povezuju sve nadzemene etazZe,
po jedno u oba dela objekta.

U podzemnom delu obezbedena su dodatna evakuaciona stepenista, kao i
stepeniste za vatrogasnu intervenciju.

Predracunska
vrednost objekta:

/ 1,008,519,595.0 din

Broj tehnicke dokumentacije: 128-01-23- IDR

Mesto i datum:

Beograd, oktobar 2023.g.




POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE RUSE NA PARCELI 1502/131

broj Povrsina pod
objektom
(podaci iz katastra
nepokretnosti)
1 Objekat P+2+Pk, K.O. Kopaonik, Raska K.P. 1502/131 360 m?
OBJEKAT IMA ODOBRENJE ZA UPOTREBU
namena — stambena zgrada za kolektivno stanovanje -,S“-kuca
2 Objekat P+2+Pk, K.O. Kopaonik, Raska K.P. 1502/131 358 m?
OBJEKAT IMA ODOBRENJE ZA UPOTREBU
namena — stambena zgrada za kolektivno stanovanje - ,S“-kuca
Broj tehnicke dokumentacije: 128-01-23- IDR

Mesto i datum: Beograd, oktobar 2023.g.
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